4.1.2 Pflanzliste 2
Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind aus der nachfolgenden Liste gebietsheimischer
und standortgerechter Gehdlze auszuwahlen:

Gemeinde Eberhardzell Roterle Alnus glutinosa

— . . Tr'gubenk'irsche Prqnus padL‘JS'
2\ GEMEINDE Landkreis  Biberach e Sl
\G: EBERHARDZE I_I_ Bruchweide Salix fragilis

Euonymus europaeus
Viburnum opulus

120/6 Pfaffenhitchen

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
"Gemse Ost" M =1:500

SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

O Flurstiicksgrenze
120/10 Flurstiicksnummer
1. RECHTSGRUNDLAGEN
5 6. HINWEISE
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI.I, S.3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBL.I, $.221) 6.1  Bepflanzung

Einheimische Pflanzen bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des
Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb reinen Ziergehdlzen vorgezogen werden.
Insbesondere im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sollten standortgerechte und gebiets-
heimische Gehdlze verwendet werden.

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI.I, S.3786)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.I, S.176)

),

1.3 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7,

S.357, ber. 5.416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 6.2 Archdologische Funde

(GBI. S.422) Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde
(Landesamt fiir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des

1.4 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.2000 (BGBI.I, 5.58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.I, S.1802)
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Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind aus der nachfolgenden Liste gebietsheimischer
und standortgerechter Gehdlze auszuwahlen:

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
N zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S.229, 231) malschutzbehdrde (Landesamt fuir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verkirzung der
~ Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen.
& ) Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
\ 2. SATZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NACH § 10 BAUGB Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 und 8 BauNVO) 6.3 Oberflachenabfluss
2.1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO) Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden (Kanalliberlastung,
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsflachen, Vorfiihr- und Geschaftsraume mit Oberflachenabflisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Oberflachenabflissen
erotischem oder sexuellen Charakter im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht kommen. Um Uberflutungen von Gebduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die
Veranstaltungs-, Messe und Eventhallen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht Hoéhenlage der Lichtschichte, Lichthdfe und des Einstiegs der Kellertreppen o. A. zu achten.
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). des Uberflutungsschutzes sind auch in die Aussenanlagengestaltung integrierbar. Bei der AuRen-
Beherbergungsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig anlage ist darauf zu achten, dass das Wasser weg von kritischen (Gebdude-)Stellen flie3t.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). Obige Anregungen gelten insbesondere fiir Tiefgaragenzufahrten und fir Grundstiicke in oder
Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) werden nicht unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Lichthéfe unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Uberflutungsrisiken — Dachrinnen kdénnen liberlaufen.
Regional bedeutsame Einzelhandelsbetriebe und Veranstaltungszentren sind
ausgeschlossen. 6.4 Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRBvorhandenen Geodaten im Ver-
2.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO) breitungsbereich von Sedimenten der Dietmanns-Formation und der Diirmentin-Subformation.
2.2.1 Grundflachenzahl GRZ Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ=0,6 rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
2.2.2 Zahl der Vollgeschosse Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse: 2 (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
2.2.3 Gebdudehohen Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
maximale Gebdudehodhe: 13,0 m, gemessen von der Oberkante festgelegter Erdgeschossfuss- Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
bodenhohe (EFH) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut bliro empfohlen.
2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
abweichende Bauweise
127 abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudeldngen bis zu 105 m zulassig
2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
129/8 - —— Baugrenze
2.5 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Erdgeschlossfussbodenhohe (EFH) ist bis zu einer Hohe von maximal 50 cm Giber dem
Urgelande zulassig. Als EFH gilt die Rohfussbodenhdhe.
2.6 Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Flache fiir die Riickhaltung und oberflachliche Versickerung von
R Niederschlagswasser
Der Bereich ist als naturnahe Retentionsflache zur Zuriickhaltung und
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers anzulegen.
2.7 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Bachlauf mit Béschungen
2.8 Maflnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b sowie § 9 Abs. 1a BauGB)
I T T T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur
— T T _l_" Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsflache / AusgleichsmaBnahme. 7. VERFAHRENSVERMERKE
Die Flachen sind, soweit sie nicht mit Gehoélzen bepflanzt werden, zu extensiv
bewirtschafteten 2-3-mahdigen Frischwiesen zu entwickeln. Es sind weder
Mineral- noch Glllediingung zulassig.
Das Mahgut ist abzufahren, eine Mulchung ist nicht zulassig. GEMEINDE EBERHARDZELL
BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
. Pflanzgebot als Ausgleichsmafnahme und zur Eingriinung des Gewerbegebietes GEBIET "GEMSE OST"
Y/ D - mit einer mindestens 3-reihigen Hecke mit standortgerechten heimischen
0]0 Laubgehdlzen. Der Baumanteil sollte bei max. 25% liegen. Der Pflanz- und GEFERTIGT:
/~Z Reihenabstand sollte bei ca. 1,50 m liegen.
Die Arten sind aus Pflanzliste 1 auszuwadhlen.
Q Bachbegleitender Ufergehdlzsaum
> - Erhaltung und Erganzung des Ufergehdlzsaums durch Nachpflanzung.
Abgidngige Geholze sind duch gleichartige zu ersetzen.
Die Arten sind aus Pflanzliste 2 auszuwahlen.
Extensive Blihwiese
pf3 Anlage und dauerhafte Erhaltung einer artenreichen, extensiven Blihwiese
durch Elnsqat mit gebietseigenen Wllplblumen[Wlldgraser: ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
Vorzugswelse Verwendung SaatgutmlSChUng Rleger-HOfmann 02 PLANENTWUREFS: DER GEMEINDE EBERHARDZELL
"Frischwiese/Fettwiese" oder vergleichbare Quelitdten anderer zertifizierter Anbieter -
Q
\N'\(‘% Befestigung von Parkplatzen und Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im Gewerbegebiet ist fir Parkplatze und Stellpldtze eine Ausfihrung in Rasen-Gittersteinen, SATZUNGSBESCHLUSS. GEMEINDERAT
1057 Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster (mit ausreichender Fuge und versickerungsfahigem Unterbau) DER GEMEINDE EBERHARDZELL
oder wassergebundenen Decken zwingend. Asphalt- und Betonbeldge sind hierfir nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die auf Grund des Produktionsablaufes und/oder des
regelmaRigen Befahrens mit Lkw und/oder des Auftretens von Grundwasser belastenden Substanzen
hierfiir ungeeignet sind.
Fir die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit Anteilen AUSFERTIGUNG .
dieser Metalle nicht zugelassen. '[ex'ftell und zelchner{scher Tell def Beb.auurjgsplanes un'd der
Ortlichen Bauvorschriften bilden eine Einheit und lagen in der
Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird fiir die Dauer-Beleuchtung von StraRen, Stellplatzen, Fo_rm einer versiegelten Fassu_,ng dem Gemeinderat zum
° ° .. . . . . . Zeitpunkt der Satzungsbeschlisse vor. Deren Inhalte stimmen
Hofen und Zufahrten die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtentypen mit geeringem . o
S I I I l I S h Of UV-A-Anteil festgesetzt (LED-Lampen). Die Farbtemperatur der Leuchtmittel darf maximal mit den Satzungsbeschlissen dberein.
2700 Kelvin betragen. Der jeweilige Lichtpunkt muss nach unten gerichtet und die Lampe Eberhardzell
darf oberhalb von 85 Grad zur Senkrechten kein Licht abstrahlen und muss staubdicht eing- ’
gekoffert sein und in Richtung landwirtschaftlicher und naturnaher Bereiche abgeblendet
S werden. Ausserhalb der Betriebszeiten ist die AuRenbeleuchtung zu reduzieren oder
S ~ abzuschalten bzw. durch Verwendung von Bewegungsmeldern nur kurze Zeitspannen Be-
S S S AE—C sl leuchtung herzustellen.
O S —p
- 2.9 Fldchen oder MaRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und ihre Zuordnung AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST §2(1)S. 1BauGB AM 12.12.2022
) Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt ein Defizit von 154.242 Okopunkten. (Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften) § 74 (6) LBO
Dieses Defizit wird liber das vorhande Okopunkteguthapen der Firma Zimmermann
1058/1 S in Hohe von 98.872 Punkten }Jnd Uber den Erwerb von Okopu|r|1kten'in Hohe von ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER §2(1)S. 2 BauGB AM15.12.2022
55.370 Punkten aus der bereits abgeschlossenen MaRBnahme "Entwicklung einer Mager- AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE ERFOLGT § 74 (6) LBO
wiese mit Magerrasen stidostlich von Dirrenwaldstetten" auf Flst. 1297, Gemarkung (Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften)
Dirrenwaldstetten, Gemeinde Langenenslingen ausgeglichen.

E th O 2.10 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Fggbl;lﬁlllgfglaBrETuEn”('j'gg”&ggg&iﬁi?&}gﬁ” g%l()ﬁ)sL%gaUGB VOM115.12.2022 BI5 23.01.2023
) %2 - FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN §4(1)S. 1BauGB VOM 16.12.2022 BIS 23.01.2023
© (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) § 74 (6) LBO

~ 5 P 1059/6 3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO) i
WHhis < PLANENTWURFE IN DER FASSUNG VOM §3(2) BauGB AM 12.06.2023
2 L g 31  Dachform: Satteldach 22.05.2023 GEBILLIGT UND OFFENTLICHE § 74 (6) LBO
A 1 <, g AUSLEGUNG VOM GE.!\/IE.INDERAT BESCH.LOSSEN
S 3.2 Dachneigung: mindestens 6 Grad (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften)
A I I I
~ = A S e I 3.3 Dachgestaltung OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE §3(2)S. 1BauGB VOM 26.06.2023 BIS 28.07.2023
]04 Die Dacheindeckung bzw. die Dachfliche darf mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) § 74 (6) LBO
A 2/] Glasflachen nicht glanzend und grundsatzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein.
~ BETEILIGUNG DER BEHORDEN IM RAHMEN DER § 4 (2) BauGB VOM 21.06.2023 BIS 28.07.2023
3.4 Fassadengestaltung OFFENTLICHEN AUSLEGUNG § 74 (6) LBO
Die Fassaden diirfen mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasflichen nicht (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften)
1044/4 1059/7 glanzend und grundsatzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein.
3.5 Entwadsserung
Das Niederschlagswasser ist zu versickern oder gedrosselt in das FlieRgewasser einzuleiten. Fir das
Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist ggf. eine Vorbehandlung erforderlich. Die genaue Art,
Ausfiihrung und Dimensionierung wird im Rahmen der Herstellung des Benehmens bzw. des
Wasserrechtsverfahrens mit dem Landratsamt festgelegt.
4. ANHANG
- 4.1 Pflanzlisten
” 4.1.1 Pflanzliste 1 rofallwirtschaft

Abwasseranlagen
Altlastenerkundung
Kommunaler Tiefbau

iINngenieurburo

Kornelkirsche Cornus max 1 aXx h U C h | er StraBenbau
Roter Hartriegel Cornus sanguinea . \L,JVmweltSCh“tz
o Haselnuss Corylus avellana Beratender Ingenieur asserversorgung
Eingriffiger WeiRdorn Crataegus monogyna
i i Auftraggeber: .
Hainbuche Carpinus betulus gg Gemeinde Eberhardzell
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Viburnum lantana
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum

Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder
Heckenkirsche

Burgstralie 2
88436 Eberhardzell

Schlehe Prunus spinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina MaR3nahme:

Gewerbegebiet "Gemse Ost"
in Eberhardzell-Ritzenweiler

% -Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften-
Bearbeitet: MaBstab: Datum:
0 Huchler 1:500 08.01.2024
PlangroBe: Plannummer:
% 1150/800 mm 3373f Lageplan
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