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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
nung

Planzeichenverord-
nung

Landesbauordnung
fur Baden-Wdrttem-
berg

Gemeindeordnung fur
Baden-Wdurttemberg

Bundesnaturschutz-
gesetz

Naturschutzgesetz
Baden-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.|1 S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.11.2023 (GBI. S.422)

(GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr.225)

(NatSchG Baden-Wurttemberg) vom 23.06.2015
(GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
(mit Angabe der Rechtsgrundlage auf
Grund von §9 BauGB und der BauNVO)
sowie andere Bestimmungen zur Zulas-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von §12
Abs.3 Satz2 BauGB ohne Angabe der
Rechtsgrundlage)

2.1

Freiflachen-
Photovoltaik-
anlage

"FUr die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung" ("Freiflachen-Photovol-
taikanlage") (siehe Planzeichnung); der gekenn-
zeichnete Bereich dient grundsatzlich der Unterbrin-
gung von Anlagen und Gebauden zur Errichtung und
Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Zulassig sind:

- aufgestanderte, nicht drehbare Photovoltaikmo-
dule

- das Standerwerk der Photovoltaikmodule ist ohne
Fundament mit einer maximalen Hoéhe von 4,0m
Uber der Oberkante des natlrlichen Geléandes zu
grunden

- Anlagen (Transformatoren- und Ubergabestation
bis max. 4,0m Hdhe Uber der Oberkante des na-
tdrlichen Gelandes) ausschlieBlich zur Umwand-
lung der Spannungen sowie zur Einspeisung des
im Gebiet erzeugten Stroms

- max. 50 m?2 Flache flr die fUr den Betrieb notwen-
digen Nebengebdude ausschlieBlich zur Unter-
bringung von Wartungsgeraten und Wartungsma-
terial zur Wartung und Pflege der Flache (Frei-
schneider, Rasenméaher 0.4.) mit einer maximalen
Héhe von 4,0m Uber der Oberkante des naturli-
chen Gelandes

- wassergebundene Verkehrsflachen zur inneren
ErschlieBung

- Zaune inkl. Toranlage bis max. 2,50 m Hohe Uber
der Oberkante des naturlichen Geldandes

- eine Werbeanlage in Form eines Werbeschildes
ausschlieBlich zur Eigenwerbung, das in keiner
Ansicht (senkrechte Projektion) eine GréBe von
2m? Flache Uberschreiten darf. Anbringung des
Werbeschilds an einer technischen Einrichtung
oder an der Zaunanlage — nicht freistehend.
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2.2

2.3

2.5

2.6
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Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen auBerhalb der
Uberbaubaren Grund-
stlicksflache

Ableitung von Nieder-
schlagswasser-Mate-
rialbeschaffenheit
gegenuber Nieder-
schlagswasser

- ein Uberwachungskamera-System auf einem oder
mehreren Masten mit einer maximalen Gesamt-
hohe von 6,00 m Uber der Oberkante des natlrli-
chen Gelandes

(siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1T und §19
Abs.1 BauNVO; Nr.2.5. PlanZV; siehe siehe Plan-
zeichnung)

Hohe (Gesamthdhe) der baulichen Anlagen als
Hochstmal bezogen auf die Oberkante des naturli-
chen Gelandes.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Baugrenze, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind
nur in diesem Bereich zulassig

(§9 Abs.1T Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Fldchen
sind die gemaB §14 BauNVO zuldssigen Nebenan-
lagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Auf den fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen ist
Niederschlagswasser auf dem Grundstlck Uber die
belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fla-
chenversickerung) in den Untergrund zu versickern.

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berlhrung kommen (z.B.
Rammoprofile, Einschraubanker) sind Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Ma-
terialien (z.B. Kunststoffbeschichtung) dauerhaft ge-
gen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Zu-
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2.7

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

lassig ist auch die Beschichtung mit zinkhaltigen Le-
gierungen, die nachweislich unkritische Korrosions-
und Abschwemmraten aufweisen.

Wird verzinktes Material eingesetzt, ist das Nieder-
schlagswasser der Flachen dber eine mindestens
30cm méchtige humose Oberbodenschicht zu ver-
sickern. Ein Grundwasserflurabstand von 1,00 m ist
einzuhalten.

(§9 Abs.1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von
durchschnittlich mindestens 0,20 m aufweisen. Mau-
ern und Palisaden als Einfriedungen sind unzulassig.

Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlieBlich
Wasser ohne Zuséatze verwendet werden.

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist der ein-
gezaunte Bereich als Grunland extensiv wie folgt an-
zulegen und zu pflegen:

- Alle offenen (d.h. nicht durch Pfosten, Wege
oder Nebenanlagen versiegelten) Flachen
sind durch Ausbringung einer autochthonen,
blUten- und krauterreichen Saatgutmischung
als Extensivwiese auszubilden. Vorausset-
zung hierfUr ist der Abgleich mit der Positiv-
liste flr das Ursprungsgebiet. Die Saatgutmi-
schung ist vorab zwingend mit der Unteren
Naturschutzbehorde im Landratsamt Biber-
ach abzustimmen.

- Alternativ kann eine MahdgutUbertragung er-
folgen. Die hierfur notwendigen Spenderfla-
chen konnen mit dem regionalen Land-
schaftserhaltungsverband und der Unteren
Naturschutzbehorde im Landratsamt Biber-
ach abgestimmt werden.

- Der eingezdunte Bereich ist extensiv bei
zweischdriger Mahd zu pflegen und zu erhal-
ten. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.
Juni erfolgen. Die Mulchmahd zwischen den
Paneelen ist unzuldssig. Fur die Pflege ist al-
ternativ eine extensive Beweidung durch
Schafe mdglich. Auf die Ausbringung von
Dunger und/oder Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzuflihren bzw. zu beachten.
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2.8 Pflanzungen im
Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

2.9 Bodenbelage /
Wasserdurchlassige
Belage

2.10 Zeitliche Befristung
der Nutzung, Folge-
nutzung

Die Einfriedung der Anlage (Metallzaun) ist im Be-
reich gegentber dem Landschaftsschutzgebiet im
Norden mit selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begrinen. Auf je 2 m Zaun-
ldange ist eine Pflanze zu verwenden. Es sind aus-
schlieBlich Arten aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes" zu verwenden.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

- FUr die Pflanzungen (berankter Zaun) im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind ausschlieBlich Arten aus der un-
ten genannten Pflanzliste zulassig.

Festgesetzte Pflanzliste:

Rank- und Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix

Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba

Hopfen Humulus lupulus

Echtes GeiBblatt Lonicera caprifolium
Wald-GeiBblatt Lonicera periclymenum
Selbstkletternde Jungfernrebe Parthenocissus quinguefolia

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Fldchen
sind Zufahrten und andere untergeordnete Wege mit
wasserdurchlassigen Beldgen und Materialien herzu-
stellen (z.B. Schotterwege).

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die festgesetzte Nutzung der im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen-
den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen "Frei-
flachen-Photovoltaik" ist ausschlieBlich fur die Dauer
von 40 Jahren ab Inbetriebnahme der Freiflachen-
Photovoltaikanlage zulassig.

Nach Ablauf der 40Jahre zzgl. ggfs. genehmigter
Verlangerungszeitrdume bzw. bei dauerhafter Auf-
gabe der Nutzung der Freiflachen-Photovoltaikan-
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lage sind die baulichen Anlagen innerhalb von 6 Mo-
naten zuruckzubauen und die Flachen wieder in "Fla-
chen fUr die Landwirtschaft" umzuwandeln und als
solche zu nutzen.

(§9 Abs. 2 BauGB)

2.11 - —_—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vor-
I I habenbezogenen Bebauungsplanes "Solarenergie-
In == Weiten" der Gemeinde Eberhardzell.
(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9 Abs.6
BauGB mit Zeichenerklarung

3.1 Waldrand Waldrand (innerhalb und auBerhalb des Geltungsbe-
reiches; siehe Planzeichnung)
3.2 Waldabstand Waldabstand gem. § 4 Abs. 3 LBO (innerhalb des Gel-
“““““ tungsbereiches; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerklérung

Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Die im Rahmen des artenschutzrechtlichen Kurzbe-
richts (Sieber Consult GmbH, 27.01.2025) entwickel-
ten MaBnahmen sind zu beachten und entsprechend
umzusetzen.

Um vorhabenbedingte Einflisse auf die nérdlich des
Plangebietes briatende Goldammer zu verhindern,
durfen Bauarbeiten in einem Radius von 50 m um den
Brutbereich im Feldgehdlz (siehe Luftbild, S.6 im ar-
tenschutzrechtlichen Kurzbericht vom 27.01.2025)
nur zwischen Mitte August und Anfang April durchge-
fuhrt werden. Alternativ kdnnen die BaumaBnahmen,
die den 50 m-Abstand zum Brutbereich unterschrei-
ten, ab Mitte Marz begonnen werden, um bereits vor
der Brutzeit baubedingte Storwirkungen zu generie-
ren. Dadurch lieBe sich fur das Jahr der Bauumset-
zung eine Brutansiedlung von stérungsempfindlichen
Arten im Nahbereich zum Projektgebiet vermeiden.
Alternative Brutstatten stehen, fir die dadurch ver-
gramten Arten, in den direkt in Richtung Norden an-
schlieBenden Jungwuchsbereichen und weiteren
Feldgehdlzen zur Verfigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. §39 Abs.5
BNatSchG notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie
die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jewei-
ligen Jahres erfolgen muissen.

Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Baume nicht zu beschadigen und den Gehdlzbestand
bestmodglich zu schitzen, sollten alle baulichen MaB-
nahmen gem. DIN18920 "Landschaftsbau-Schutz

4.1

4.2

4.3 742

4.4 Artenschutz
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von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen" sowie RS-LP4 "Richtlinie
fur die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt
werden.

In den Monaten Februar und Marz (Amphibienwande-
rung) ist das Baufeld mit einem Amphibienzaun ein-
zuzaunen, um zu verhindern, dass Amphibien auf ih-
rer Wanderung zu moglichen Laichgewassern im an-
grenzenden Ried, auf das Baufeld gelangen und dort
durch die Bautatigkeit zu Schaden kommen. Alterna-
tiv kbnnen BaumaBnahmen in diesem Zeitraum unter
Okologischer Baubegleitung, in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Bi-
berach, durchgefthrt werden.

Damit storungsfreie Wanderbewegungen von Klein-
tieren durch das Vorhabengebiet mdglich bleiben,
sollten im Rahmen des Bauvorhabens errichtete
Zaune durchwanderbar gestaltet werden. D.h. ein
bodenabstand von mind. 20 cm sollten einzuhalten.

Weitere Details sind aus dem artenschutzrechtlichen
Kurzbericht vom 27.01.2025 zu entnehmen.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier Landschaftsschutzgebiet im
Sinne des § 26 BNatSchG "Flaramooser Ried",
(Nr. 4.26.009), auBerhalb des Geltungsbereiches;

(§9 Abs.6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Waldbiotope im Sinne des §30 BNatSchG ("Kies-
grube S Flramoos", Nr.2-8025-426-1367) und
("FUramooser Ried", Nr. 2-8025-426-1366); Lage au-
Berhalb des Geltungsbereiches.

Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet ist das
Waldiotop "Kiesgrube S Fliramoos" gemaR DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei BaumaBnahmen) auszuzaunen.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheb-
lichen oder nachteiligen Beeintrachtigung des Bio-
tops fuhren kénnen, sind verboten.

45 g =
O —
46 g™ e
%Fﬂﬂ WE
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(§9 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Zur Erhaltung des geschitzten Biotopes ist ein 10 m
Puffer (Schutzstreifen) von Bebauung freizuhalten
(siehe Planzeichnung).

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Bi-
otops fuhren kénnen, sind verboten. Sofern kinftig
Fallungen im Biotopbereich aus Verkehrssicherheits-
grunden notwendig werden sollten, ware ein entspre-
chender Antrag beim Sachgebiet Naturschutz zu
stellen. Ggf. kdnnte ein entsprechender naturschutz-
rechtlicher Ausgleich/Ersatz erforderlich werden.

Bei der Bauausflhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschire "Bo-
denschutz im baulichen Umfeld" des Bundesinstitu-
tes fUr Bau-, Stadt- und Raumforschung.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und Durchflhrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausflhrung einzuhal-
ten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
Zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundmate-
rial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber vonei-
nander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bo-
denmieten sind mit tiefwurzelnden Grinddngungs-
pflanzenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwer-
tung des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden még-
lichst entsprechend ihrer urspringlichen Schichtung,
bei der Wiederherstellung von Grinflachen verdich-
tungsfrei wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes Bo-
denmaterial ist zu separieren und entsprechend den
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gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu ent-
sorgen. Uberschussiger Boden sollte einer sinnvollen
maoglichst hochwertigen Verwertung zugefthrt wer-
den z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen,
Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaus-
hubs ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen (dies ist
frihzeitig in Planung zu berdcksichtigen).

Boden auf nicht Uberbauten Flachen sind mdglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Vernassung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schutzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefen-
lockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflan-
zen. Kinftige Grin- und Retentionsflachen sind wah-
rend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen
wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Miss-
brauch als Lagerflache durch Ausweisung und Ab-
trennung als Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. -vermischung mit Bodenmaterial
ausgeschlossen werden.

Der humose Oberboden sollte im Bereich der Neben-
gebaude, Nebenanlagen und Zufahrten abgescho-
ben werden und ist, wenn maoglich, auf dem Grund-
stlck selbst wiederzuverwenden oder andernfalls
fachgerecht wiederzuverwenden.

Die Oberboden sollten vor Verdichtung geschutzt
werden, weswegen der Einsatz geeigneter Fahr-
zeuge oder der Einsatz von Baggermatratzen emp-
fehlenswert ist. Sollen statt Baggermatratzen
BaustraBen auf dem Oberboden angelegt werden, so
ist zur Vermeidung von Vermischungen ein geeigne-
tes Trennvlies einzubauen. Nach Abschluss der Ar-
beiten sind die BaustraBen vollstandig zurtckzu-
bauen.

Oberbdden auf Grundsticksteilen, deren Geldnde-
hohe fur die kinftige Nutzung verandert werden soll
sind ggf. abzuschieben und bis zum Wiedereinbau
auf dem neuen Niveau ordnungsgeman seitlich zu la-
gern. Die Nivellierung/Terrassierung erfolgt im Unter-
boden. Moglicherwiese muss die Gelandenivellierung
oder -terrassierung in geeigneten Bauabschnitten er-
folgen.

Abgeschobene oder ausgehobene Unterbdden sind
in separaten Mieten, ggfs. getrennt nach Bodenarten,
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zu lagern. Diese Mieten sollten eine Hohe von 4,0m
nicht Uberschreiten

Nicht flr den Baustellenbetrieb bendtigte und nicht
zur Gelandenivellierung/Terrassierung vorgesehene
Grundstucksteile sollten durch Bauzaune o.a. vor ei-
ner Einbeziehung in die Bauaktivitaten geschutzt
werden.

Far eine ordnungsgemaBe Lagerung des humosen
Oberbodens sollte der Boden in profilierten Mieten
gelagert werden, die Miete ist nur bei ausreichend
trockener Witterung und mit ausreichend trockenen
Boden anzulegen, die Hohe der Miete sollte auf 2,0 m
beschrankt werden, gegebenen falls ist die Miete
durch Bauzaune vor befahren oder sonstiger Einbe-
ziehung in den Baustellenbetrieb zu schutzen, auf der
Miete sollten tiefwurzelnde, winterharte, stark was-
serzehrende Pflanzen eingesat werden (z.B. Luzerne,
Waldstauden-Roggen, Lupine oder Olrettich).

Aufgetretene Schadverdichtungen im Bereich nicht
abgeschobener humoser Oberbdden oder neu einge-
bauter Boden sollten durch Tiefenlockerung beseitigt
werden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmate-
rial mussen getrennt gesammelt und einer Verwer-
tung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Das Einrammen der Stahltrager zur Befestigung der
Photovoltaikmodule ist mit bodenschonenden Ma-
schinen (Pressung <4 N/cm?, keine Radlader, keine
LKW's) durchzuflhren.

Im Zuge der Bauarbeiten entstandene Bodenverdich-
tungen sind wieder zu beheben.

Vorhandene Drainagen, insbesondere Sammler von
Nachbarflachen sind funktionsfahig zu erhalten oder
ZU erneuern.

Nach §2 Abs.3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAQG) ist bei geplanten Vorhaben, die
auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken
werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung
des sparsamen, schonenden und haushalterischen
Umgangs zu erstellen.

Auf Grundlage des §4 Abs. 5 der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wer-
den die Einsetzung einer Bodenkundlichen Baube-
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4.9 Geotechnische
Hinweise

4.10 Grundwasserschutz

gleitung und die Erstellung eines Bodenschutzkon-
zeptes im Hinblick auf folgende Punkte fur erforder-
lich gehalten:

- Flachenvorbereitung, Herstellung / Erhalt von
Begrinung

- Bodenfeuchte, Maschineneinsatz, Lastvertei-
lende MaBnahmen

- BaustraBen, Baustelleneinrichtung
- Leitungsbau

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in
der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als
Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
von Sedimenten der Scholterhaus-Subformation und
LossfUhrender FlieBerden.

Mit einem kleinrgumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DINEN1997-2 bzw. DIN4020 durch ein privates In-
genieurburo empfohlen.

Zur Reinigung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
werden keine Reinigungsmittel verwendet. Aufgrund
des gewahlten technischen Konzepts mit einem aus-
reichenden Neigungwinkel werden die Solarmodule
durch Regen gereinigt, sodass keine gesonderte Rei-
nigung notwendig ist. Sollte eine Reinigung der Solar-
module dennoch notwendig werden, erfolgt die Rei-
nigung ausschlieBlich mit Wasser. Das Regenwasser,
welches auf die elektrische Anlage fallt, wird nicht
belastet und versickert Uber die belebte Bodenzone.
Eine Kontaminierung des (Grund-)wassers kann aus-
geschlossen werden.
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Freiflachen-Photovoltaikanlagen haben i.d.R. eine
sehr geringe Brandlast. Die hier geplante Freiflachen-
Photovoltaikanlage besteht im Normalfall aus nicht
brennbarer Unterkonstruktion, wie z.B. Stahl, Zink
oder Aluminium sowie aus Solarmodulen und Kabel-
verbindungen. Lediglich kleinere Teile der Photovol-
taik-Module und der Kabel konnen als Brandlast an-
gesehen werden. Daher ist eine etwaige Loschwas-
serversorgung als entbehrlich anzusehen. FUr die
theoretisch gegebene Maoglichkeit eines Flachen-
oder Rasenbrandes, sind im Plangebiet entspre-
chende Fahrgassen und Aufstellflachen flr die Feu-
erwehr freizuhalten. Die ortliche Feuerwehr wird nach
Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage in die Ortlich-
keiten und die Anlagentechnik eingewiesen. Zudem
werden Brand- und Storfallrisiken durch fachge-
rechte Installation und Inbetriebnahme der PVA sowie
regelmaBige Wartung minimiert.

Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen
richten sich nach der Verwaltungsvorschrift des In-
nenministeriums Uber Flachen fur Rettungsgerate der
Feuerwehr auf Grundstlcken (VwV-Feuerwehrfla-
chen) in der jeweils gultigen Fassung.

Den Gefahren entsprechend sind geeignete Losch-
mittel fUr die Feuerwehr vorzuhalten. FUr elektrische
und elektronische Einrichtungen wird Kohlendioxid
als Loéschmittel empfohlen. (z.B. 50 Kg CO2L&scher).

Es sind Feuerwehrplane unter Beachtung der DIN
14095 und der "Hinweise zur Erstellung von Feuer-
wehrplanen im Landkreis Biberach" zu erstellen.

Sollte eine AuBenbeleuchtung angebracht werden,
sind hierfUr nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen
oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insek-
tenschonende Lampentypen zulassig, welche ein
bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtem-
peratur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem UV-
und Blauanteil aufweisen. Die AuBengehduse von
Leuchten dirfen maximal eine Betriebstemperatur
von 40°C erreichen. Die maximale Lichtpunkthohe
betragt 4,5m) Uber der Oberkante des endgultigen
Geldandes. Es sind die Abschaltzeiten des §21
NatSchG zu beachten. Die AuBenbeleuchtung sollte
in den Nachtstunden - soweit als aus Grunden der

4.11 Brandschutz
412  Erganzende Hinweise
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Gemeinde Eberhardzell { Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarenergie-Weiten"

Textteil mit 59 Seiten, Fassung vom 04.04.2025



413 Plangenauigkeit

Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit moglich abgeschal-
tet oder bedarfsweise Uber Bewegungsmelder ge-
steuert werden.

Um forstwirtschaftliche Bewirtschaftungserschwer-
nisse zu minimieren, sollte der Zaun im Norden mog-
lichst auf bzw. nahe der Baufeldgrenze realisiert wer-
den.

Sofern der Vorhabenstrdger ein Uberwachungska-
merasystem inkl. Aufzeichnungsspeicherung instal-
lieren mochte, so hat er dabei sicherzustellen, dass
eine Erfassung von offentlichen Wegefladchen nicht
stattfindet.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbei-
ten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erd-
verfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde mit einer Verkdrzung der Frist einverstanden
ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hierUber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Obwonhl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundsttcksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde Eberhardzell noch die Planungsblros
Ubernehmen hierflr die Gewahr.
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S Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit §12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394), § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Widrttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S.698),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231), § 74 der Landesbau-
ordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S.422), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr.176),
sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Eberhardzell den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarener-
gie-Weiten" in éffentlicher Sitzung am 19.05.2025 beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarener-
gie-Weiten" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 04.04.2025.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarenergie-Weiten" besteht aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil vom 04.04.2025 sowie dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan in der Fassung vom 25.03.2024. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Solarenergie-Weiten" wird die Begrindung vom 04.04.2025 beigeflugt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.
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§ 3 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarenergie-Weiten" der Gemeinde Eber-
hardzell tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. §10 Abs. 3 BauGB).

(Guntram Grabherr, Blirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

6.1 Allgemeine Angaben

6.1.1 Zusammenfassung

6.1.1.1  Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbe-
richt" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

6.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

6.1.2.1 Der zu Uberplanende Bereich befindet sich stdlich des Ortsteils "Fliramoos"
der Gemeinde Eberhardzell.

6.1.2.2 Der Geltungsbereich ist umgeben von landwirtschaftlich genutzter Flache,
wobei sich ostlich zwei Gewerbebetriebe sowie stdlich ein landwirtschaftlich
genutztes Gebdude befinden.

6.1.2.3 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das Grundstick mit der Fl.-
Nr.742.

6.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

6.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstlcksmorphologie

6.2.1.1 Die landschaftlichen Bezlge werden vom Oberschwabischen Hugelland ge-
pragt.

6.2.1.2 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Daruber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelele-
mente vorhanden.

6.2.1.3 Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches weist eine leichte Stei-
gung von Norden nach Stden auf.

6.2.2  Erfordernis der Planung

6.2.2.1 Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Absicht eines privaten Investors, eine Freifldachen-Photovoltaikanlage zu
errichten. Der zu Uberplanende Bereich ist planungsrechtlich dem AuBenbe-
reich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Mit der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung und den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaf-
fen werden.
Der bereits vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Grundlage
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es wird bewusst ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt, um Baurecht nur fUr die Vorhabentra-
gerin und nur fur dieses konkrete Vorhaben entstehen zu lassen.
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6.2.3
6.2.3.1

Die Gemeinde ist an der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes interessiert, da die Errichtung und der Betrieb der Freiflachen-Photovol-
taikanlage einen Beitrag dazu leistet, den bundesweiten Energiebedarf kinf-
tig durch regenerative Energien decken zu kénnen. Der Gemeinde erwéachst
daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wurttemberg maBgeblich:

4.2.2

5.1.1

5.3.2

Karte zu 2.1.1
"Raumkatego-
rien"

Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf
einen sparsamen Verbrauch fossiler Energietrager, eine
verstarkte Nutzung regenerativer Energien sowie auf den
Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Ener-
giegewinnung, eine preisglnstige und umweltgerechte
Versorgung der Bevdlkerung und die energiewirtschaftli-
chen Voraussetzungen fur die Wettbewerbsfahigkeit der
heimischen Wirtschaft sind sicherzustellen.

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der
Erholung und fur land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
sind ausreichend Freiraume zu sichern.

Die fUr eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut ge-
eigneten Bdden und Standorte, die eine 6konomisch und
Okologisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als
zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dur-
fen nur in unabweisbar notwendigem Umfang flr andere
Nutzungen vorgesehen werden. Die BodengUte ist dauer-
haft zu bewahren.

Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

Seite 21

Gemeinde Eberhardzell { Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarenergie-Weiten"

Textteil mit 59 Seiten, Fassung vom 04.04.2025



6.2.3.4

tAusschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Widrttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumkategorien"; Darstellung als landlicher Raum im engeren
Sinne

o

tFUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindliche Ziele
und Grundsétze der Raumordnung (Gesamtfortschreibung des Regionalplans
Donau-lller = Stand: Planentwurf zur Anhorung der Verbandsversammlung
vom 23.07.2019) als Ziele und Grundsatze im Rahmen der Abwagung zu be-

rdcksichtigen

- All2 (G)1

- All2(G)5

- BI3(G)1

Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funk-
tionsfahigkeit gesichert und insbesondere in den dinn besie-
delten Randbereichen der Region durch Verbesserung der
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse gesi-
chert und gestarkt werden.

Hierzu sollen insbesondere in den landschaftlich geeigneten
Teilraumen der Region Donau-lller — insbesondere im Suden
der Region und im Bereich der Schwabischen Alb — der Tou-
rismus zur Strukturverbesserung gesichert und weiterentwi-
ckelt werden.

Die Inanspruchnahme von Béden fur Siedlungs-, Infrastruk-
tur- und sonstige bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf
das unbedingt notwendige MaB begrenzt werden. Die natlr-
lichen Bodenfunktionen sollen erhalten, wenn mdglich wie-
derhergestellt und Bodenbelastungen gemindert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Donau-lller.
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6.2.3.5
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Donau-lller, Raumnutzungskarte

6.2.3.6 Die Gemeinde Eberhardzell verfligt Uber einen rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan. Die Uberplanten Flachen werden hier als Sonderbauflache fir So-
larenergie dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgabe durch
Festsetzung einer " Freiflachen-Photovoltaikanlage".

6.2.3.7 Auszug aus dem rechtsgultigen Fldachennutzungsplan, Darstellung als Son-
derbauflache fur "Solarenergie-Weiten".

.
[

AN B
-: 5;

6.2.3.8 Dehkmélef im S'inne des Denkmalschutzgeéetzes Badeh—WUrttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

6.2.3.9 Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.
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6.2.4

6.2.4.1

6.2.4.2

6.2.4.3

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Der Standort eignet sich aufgrund von GréBe, Lage, Zuschnitt und bereits er-
folgter Flachensicherung optimal. Der Standort ist dartber hinaus mit den
Ubergeordneten Belangen vereinbar.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB §4 Abs.1 BauGB wurde im Besonderen auf die
Belange der Landwirtschaft und die Belange des Forstes hingewiesen. In der
schriftlichen Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg - Forstdirek-
tion vom 31.07.2024 wurde empfohlen, einen Waldabstand von mindestens
30m zu der geplanten PV-Anlage einzuhalten. Durch die Einhaltung dieses
Abstandes soll sichergestellt werden, dass die PV-Anlage durch ein erhohtes
Sturmwurf/-bruch Risikos durch herabfallende Aste/Baume nicht gefahrdet
werden und bei Beschadigung der PV-Module keine schadlichen Stoffe aus-
treten, insbesondere in Hinblick auf die prognostizierten klimatischen Veran-
derungen, welche die Rahmenbedingungen verscharfen. Fir die angrenzen-
den Waldbesitzenden kénnen sich zudem erhéhte Aufwendungen fir die Be-
wirtschaftung ihres Waldes ergeben. Ebenso kdnnen sich negative Auswir-
kungen fur die PV-Anlage aufgrund von Verschmutzung (durch herabfallen-
des Laub) und Verschattung ergeben. Der Anlagenbetreiber hat keine Anspru-
che auf Ricknahme des Waldtraufs.

Die Gemeinde Eberhardzell folgt der Empfehlung zur Einhaltung eines Wald-
abstandes von 30 m zu den geplanten PV-Anlagen nicht in vollem Umfang, da
sie die genannten Risiken als gering einstuft und Uberwiegend im Verantwor-
tungs- und Risikobereichs des Vorhabentragers liegen. Das Risiko fur Ver-
schmutzungen der Umwelt durch Schaden an den PV-Modulen durch herab-
fallende Aste wird von der Gemeinde Eberhardzell als gering erachtet. Die ge-
planten PV-Module basieren zum einen auf einer Siliziumtechnologie, die als
sicher einzustufen ist und zum anderen werden Schaden an den PV-Modulen
aufgrund einer Fernliberwachung schnell bemerkt und kénnen daher zeitnah
repariert werden.

Die Gemeinde hat die Vorhabentragerin in Kenntnis gesetzt, dass eine Unter-
schreitung des Waldabstandes auf eigenes Risiko erfolgt und keine Scha-
densersatzanspriche geltend gemacht werden kénnen. Dazu hat sich die
Vorhabentragerin im Zuge einer Haftungsfreistellungserklarung verpflichtet.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde im Besonderen auf die Be-
lange der Landwirtschaft in Hinblick auf die geplante Umwidmung von land-
bauwdlrdiger landwirtschaftlicher Flache (Vorbehaltsflur | nach der Wirt-
schaftsfunktionenkarte der Flurbilanz 2022) hingewiesen und um die Darstel-
lung der Alternativenprifung gebeten (s. Stellungnahme der Regierungspra-
sidiums Tubingen vom 04.03.2035 sowie des Landratsamtes Biberach -
Landwirtschaftsamt vom 14.03.2025).

Die Gemeinde Eberhardzell beauftragte im Jahr 2022 das Ingenieurblro Bla-
ser mit der Erstellung eines gesamtraumlichen Konzeptes flr Freiflachen-
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6.2.4.4

6.2.4.5

6.2.4.6

6.2.5
6.2.5.1

Photovoltaikanlagen. Anlass war das Vorantreiben des Ausbaus von erneuer-
baren Energien. Hierbei wurde auch das Kriterium "Wirtschaftsfunktionenkar-
tierung" verbal-argumentativ bewertet. Von den insgesamt 34 ermittelten Po-
tenzialflachen liegen nur drei Flachen vollstandig und eine Flache teilweise
auBerhalb landwirtschaftlicher Vorbehaltsflachen (alle auf der Gemarkung
Mihlhausen). Eine Flache davon ist aber aufgrund anderer Parameter als "sehr
schlecht geeignet" einzustufen. Dies verdeutlicht, dass es kaum Alternativen
auf Flachen auBerhalb der Vorbehaltsflur | gibt. Im Gemeinderat wurde da-
raufhin dartber abgestimmt, welche Potenzialflachen als "Sonderbauflachen
Solarenergie" in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwal-
tungsgemeinschaft Biberach aufgenommen werden sollen. Insgesamt wurden
funf Potenzialflachen innerhalb des Gemeindegebietes von Eberhardzell in
den Flachennutzungsplan aufgenommen, nur eine davon liegt auBerhalb der
Vorbehaltsflur I.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiege-
winnung zu leisten.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfor-
derlich. Die Planungen des Bauherrn sind soweit fortgeschritten, dass ein Vor-
haben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage fur
den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Durch die Wahl des
Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan" soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Baurecht zweckgebunden
fur den/die Vorhabentrager*in und nur fur dieses konkrete Vorhaben entsteht.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solar-
energie Weiten" leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht
auf der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die
Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
lehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Freifldchen-Photovolta-
ikanlage" soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung vorge-
geben werden. Die Art der baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben
bezogen festgesetzt. Es wird also eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzun-
gen ausgearbeitet, die explizit an die fur die Errichtung und den Betrieb einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage angepasst ist. Diese sind insbesondere die
Freiflachen- Photovoltaikmodule sowie die Transformatoren- und Ubergabe-
station zur Einspeisung der produzierten Elektrizitat in das 6ffentliche Strom-
netz. Zusatzlich sind Nebengebdude mit einer maximalen Hohe von 4,0 m zu-
lassig, welche zur Aufbewahrung von Wartungsgeraten dienen sowie ein
Uberwachungskamera-System mit einer maximalen Hohe von 6,00 m. Die Er-
richtung von Nebengebduden wurde auf eine maximale Grundflache von 50
m? (insgesamt) festgesetzt. Die Errichtung von baulichen Anlagen, die nicht
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6.2.5.2

6.2.5.3

6.2.5.4

6.2.5.5

der Erzeugung oder Speicherung von Elektrizitat aus solarer Strahlungsener-
gie dienen, wird damit auf das notwendige MaB begrenzt. Zudem ist die Er-
richtung von Zaunen zur Einfriedung der Anlage und eine Werbeanlage in
Form eines Werbeschildes zulassig.

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf diejenigen GroBen, die notwendig sind, eine eindeutige Abgrenzung des
Vorhabens zu gewahrleisten.

- Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ergibt einen mdglichst
groBen Spielraum fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage. Der Wert der GRZ ist so gewanhlt, dass einerseits die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgen kann, andere-seits wird
hierdurch einer potenziellen stadtebaulichen Fehlentwicklung durch
UbermaBige Bebauung entgegengewirkt.

- Die Festsetzung einer Hbhe (Gesamthdhe) der baulichen Anlagen
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Hbhenfestsetzung ist so gewaéhlt, dass die
technischen Anforderungen an das Aufstandern der einzelnen Solar-
module eingehalten werden. Gleichzeitig tragt sie dazu bei, eine ab-
weichende Bebauung auszuschlieBen und die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu verringern. Als oberer Bezugspunkt gilt die Ober-
kante des jeweiligen PV-Moduls bzw. der hochste Punkt der baulichen
Anlagen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mégliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffer
(Grundflachenzahl) hinausgehen. Sie sind so gewahlt, dass die Errichtung ei-
ner Freiflachen-Photovoltaikanlage technisch méglich ist und dem Bauherren
eine ausreichende Flexibilitat hinsichtlich der exakten Positionierung der ein-
zelnen Photovoltaik-Module verbleibt.

Die im Plangebiet erforderlichen Nebenanlagen sind auch auBerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zulassig. Fehlentwicklungen sind auf Grund der Lage
der Flachen sowie der vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freiflachen-Photovoltaikan-
lage" ist auf eine Dauer von 40 Jahren ab Inbetriebnahme der Anlage be-
grenzt. Diese Festsetzung ist in der Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage
begrindet, deren Lebensdauer begrenzt ist. Nach dem Ende der Nutzung der
Anlage bzw. bei dauerhafter Aufgabe der Nutzung der Freiflachen-Photovol-
taikanlage ist diese vollstandig zurtckzubauen und zu entsorgen. Eine dauer-
hafte Aufgabe liegt vor, wenn die Nutzung der Anlage aufgegeben worden ist
und anzunehmen ist, dass die Nutzung auch nicht wieder aufgenommen wer-
den wird. Dies ist jedenfalls dann gegeben, wenn mit der Anlage auf die Dauer
von 12 Monaten keine zulassige Nutzung mehr ausgeubt worden bzw. fir die
Dauer von 12 Monaten kein Strom mehr erzeugt worden ist. Die Grunde fur
die dauerhafte Aufgabe sind unerheblich. Die Flachen im Plangebiet werden
wieder in ihren ursprunglichen Zustand zurtckversetzt- Als Folgenutzung wird
eine land-wirtschaftliche Nutzung bestimmt.
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6.2.5.6

6.2.5.7

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.7
6.2.7.1

Die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen wird verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§12, 14 und
23 BauNVO werden Vorgaben fur die Zulassigkeit von nicht stérenden Anla-
gen getroffen.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein flr diesen Bereich vertragliches
MaB beschrankt. Dies geschieht, um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu
vermeiden.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einem angrenzenden Feld-
weg. Im norddstlichen Planbereich befindet sich der Zu- und Ausfahrtsbereich
zum Plangebiet. Hierdurch kann man auf den vorhandenen Weg auf dem Flur-
stick 743 auffahren, welcher wiederum an die LandesstraBe 306 angebunden
ist. Durch die Planung werden keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen (z.B.
neue Zufahrten oder Anpassungen der StraBe) erforderlich.

Im Rahmen der ErschlieBung werden Batteriestellflichen sowie eine oder
mehrere Trafostationen zu errichten sein. Auf die Festsetzung einer entspre-
chenden Flache fur eine Batteriestellflachen und Trafostation{en) wird be-
wusst verzichtet. Diese Anlagen sind im Plangebiet allgemein zulassig, die im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan verortete Lage kann im Rahmen der Um-
setzung des Vorhabens hiervon abweichen.

Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

Von der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage kénnen Blendimmissionen
auf die Umgebungsbebauung einwirken.

Durch die Solwerk GmbH wurde ein Blendgutachten erstellt (Blendgutachten
Freiflachenphotovoltaikanlage Firamoos, Fassung vom 15.11.2024). Die Be-
rechnungsergebnisse zeigen, dass mit keiner Blendung an der sudlich an-
grenzenden Wohnbebauung zu rechnen ist. Beeintrachtigungen durch Blend-
wirkung konnen somit ausgeschlossen werden.

Die Blendimmissionen auf weitere Umgebungsbebauung kdénnen aufgrund
der gegebenen Topografie sowie der Entfernung zur geplanten Freifladchen-
Photovoltaikanlage ebenso ausgeschlossen werden.
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7 Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
ZU §2 Abs. 4 und §2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung

7.1 Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

7.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Solarenergie — Weiten " (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4
sowie § 2a BauGB)

7111 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet "Frei-
flachen-Photovoltaikanlage" sudlich des Ortsteiles Fliramoos mit einer GréBe
von 11,4 ha ausgewiesen.

7112 Beim Planﬁebiet handelt es sich um Grinland sowie Ackerflachen. Erschlos-

ach -
)" dargestellt.
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